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Exposicion de motivos

La villa agricola que era Parla a principios del siglo XX, con 1.237 habitantes,
mantiene su configuracion urbana hasta principios de los afios 60, cuando aun no
alcanzaba los 2.000 habitantes. En ese momento Parla era todavia un pueblo
manchego, dedicado mayoritariamente a la agricultura y la ganaderia, que contaba
con dos fabricas de mosaicos, dos carpinterias, una herreria, una tahona, una
ceramica y una cantera.

Es en los afios 60 cuando comienza el desarrollo acelerado del municipio debido a la
migracion provocada por la industrializacion de la region de Madrid, superandose a
principios de los afios 70 los 10.000 habitantes. No obstante Parla conserva adn su
aspecto rural. A esta época corresponden los ensanches de los barrios de san Ramén
y San Nicolas, con edificios residenciales de una Unica planta.

Durante la década de los 70 Parla experimenta, al igual que varios municipios de la
corona metropolitana, un crecimiento veloz y desordenado con el que llega a
quintuplicar su poblacion. Pierde su aspecto de pueblo y se transforma en una ciudad
satélite-dormitorio de Madrid, con mala calidad del parque de vivienda, falta de
infraestructuras basicas, escasez de equipamientos publicos y deficientes medios de
transporte. En esta década se construyen todos los barrios incluidos en lo que hoy se
denomina Centro de Parla, entre otros: Barrio 84, Villayuventus |, Villayuventus Il, La
Granja, Blas Infante, La Ermita, Fuentebella, Parque Inlasa y La Libertad.

La situacion actual es consecuencia de las mencionadas necesidades cuantitativas de
vivienda existentes en estas épocas. Los requisitos de unos cortos procesos de
ejecucion de obra, reducidos costes, una escasa e incipiente produccion
industrializada y unos estandares de confort completamente alejados de las demandas
minimas exigibles en la actualidad, pueden suponer la retirada del mercado de
vivienda o su condena a la marginalidad de un gran nimero de viviendas con las
consecuencias urbanisticas y sociales que ello puede comportar.

Se estima que existe un parque de vivienda superior a las 21.000 unidades
necesitadas de importantes intervenciones debido a sus deficiencias de origen, al
propio paso del tiempo y al escaso mantenimiento de los edificios en que se hallan
situadas.

Dentro de los deberes generales de la propiedad del suelo que se establecen en el
titulo Preliminar de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se encuentran
los de conservar las edificaciones, las construcciones y las instalaciones existentes, de
modo que cumplan en todo momento los requerimientos minimos exigibles para la
autorizacién de su uso, procediendo a las obras y los trabajos de mantenimiento,
reparacion, saneamiento y, en su caso, rehabilitaciébn que sean necesarios (Articulo
12.h), indicandose, para el caso de suelo urbano consolidado, como el derecho y
deber de conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga
en todo momento las condiciones minimas requeridas para la autorizacion de su
ocupacion (Articulo 17.d).

Este deber general de conservacion y rehabilitacion se concreta en el articulo 168, que
establece el deber de las personas propietarias de terrenos, construcciones y edificios
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de mantenerlos en las condiciones necesarias de seguridad, salubridad, ornato publico
y decoro. Es decir, han de mantenerse adecuadamente los terrenos y construcciones,
tanto desde el punto de vista de su inocuidad para la salud e integridad fisica de las
personas, como desde la perspectiva estética, en orden a mantener en condiciones el
medio ambiente urbano en el que los terrenos o instalaciones se ubican. Este deber
conlleva la obligacién de ejecutar las tareas de mantenimiento y entretenimiento de los
inmuebles y sus instalaciones y las obras que sean necesarias para mantener con
continuidad las condiciones que requiera la habitabilidad o el uso de los mismos.

Las leyes generales en materia de edificaciéon han desarrollado y pormenorizado esta
regulacion general que venia conteniéndose en la legislacion urbanistica. Asi, la Ley
38/1999 de Ordenacion de la Edificacion, establece la obligacion de proyectar y
construir, pero también de conservar y mantener los edificios, de forma tal que se
satisfagan adecuadamente los requerimientos de funcionalidad, seguridad vy
habitabilidad. Estas exigencias han quedado recogidas en el, recientemente aprobado,
Cddigo Técnico de la Edificacion.

La Ley del Suelo se preocupa de definir el limite al que alcanza el deber de
conservacion de las personas propietarias de las construcciones y edificios. Este limite
sera la mitad del valor de un edificio o construccién de nueva planta, de caracteristicas
constructivas semejantes a las del inmueble actual y con una superficie util igual a la
de dicho inmueble o con dimensiones idénticas a aquél, considerando que dicho valor
debera tener en cuenta el coste de ejecucion preciso para cumplir todas las
condiciones necesarias para que el inmueble pudiera ser objeto de licencia de primera
ocupacioén o ser destinado al uso propio del mismo.

Para garantizar el cumplimiento de este deber, la Ley del Suelo, ademas del
tradicional mecanismo del dictado por el Ayuntamiento de érdenes de ejecucion de
obras de conservacion o rehabilitacion, establece la obligacién de que las mismas
personas propietarias sometan sus edificios a una inspeccion perioddica, a cargo de
especialistas en la materia. El articulo 169 establece la obligacién de las personas
propietarias de las construcciones y edificios de mas de treinta afios de antigliedad, de
someterlas a una inspeccion cada diez afos, dirigida a comprobar el estado del
inmueble y a determinar las obras de conservacién o incluso de rehabilitaciéon que
fuesen precisas para alcanzar el necesario estado de conservacion.

Estas obligaciones de las personas propietarias se encuentran también recogidas en
el planeamiento general vigente en el municipio, Plan General de Ordenacién Urbana
de Parla de 1.997, en cuyos articulos 11.7 y 65 del Libro 1° se establece, por un lado,
el deber de utilizacién de los predios con arreglo al planeamiento y conservacion de
los terrenos, edificios, instalaciones o plantaciones en las debidas condiciones de
salubridad, seguridad y ornato publico, manteniendo la aptitud para el uso que les
haya sido asignado, y por otro, se definen las “obras en los edificios” como las que se
efectdan en el interior de los mismos o en sus fachadas exteriores, sin alterar la
posicion de sus planos de fachada y cubierta, salvo en el caso de obras de
reestructuracion. Estas obras en los edificios se clasifican, de acuerdo con su tipologia
en: Obras de restauracion, obras de conservacion y mantenimiento, obras de
consolidacién y reparacion, obras de acondicionamiento, obras de reestructuracion y
obras exteriores.

El perfil socioeconémico de las personas usuarias de una gran parte de las viviendas
necesitadas de rehabilitaci6n muestra un grupo de edad adulta (de 30 a 64 afios) que
alcanza el 50% y una tasa de juventud superior al 35%, lo que indica que fueron
ocupadas en su momento por matrimonios jovenes que comenzaron su proyecto de
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convivencia en estas viviendas de primera adquisicién. La estructura por edades nos
habla de una poblacion muy similar en el Gltimo decenio, de hecho la primera
impresion es la de una poblacion por la que simplemente, han pasado los afios. En
una superposicion grafica de los perfiles de las piramides de poblacion es facilmente
perceptible un desplazamiento hacia arriba de los grupos de mas edad, lo que quiere
decir que existe una disminucion de los sectores mas jovenes.

En cuanto al nivel de ingresos, el 90% de las unidades familiares tiene unos ingresos
ponderados inferiores a 3,5 veces el IPREM (Indicador Publico de Rentas de Efectos
Maltiples), lo que apunta el caracter de clase media de la mayoria de la poblacion.
Respecto a la situacion laboral, la tasa de paro se situaba, antes de las turbulencias
provocadas por la actual crisis econdmica, ligeramente por encima del 5%, valor muy
similar al del conjunto del municipio, que en la actualidad alcanza practicamente el
15%.

Finalmente, otro indicador significativo es el del régimen de tenencia de la vivienda,
siendo superior al 65% el de propiedad, lo que refuerza la idea expresada
anteriormente de tratarse de unidades familiares que, en su mayoria, se constituyeron
con el acceso a su primera vivienda.

Con la presente ordenanza de fomento de la conservacion y rehabilitacion de edificios
en el municipio de Parla se pretende ahondar en el marco normativo que define, tanto
las obligaciones de las personas propietarias de edificios como las condiciones para la
conservacion y rehabilitacion, y la mejora de las condiciones de habitabilidad y
accesibilidad de los mismos. Simultaneamente a esta Ordenanza de Fomento de la
Conservacion y Rehabilitacion de Edificios, se pretende establecer las bases de la
convocatoria para la concesién de subvenciones a comunidades de propietarios y
propietarias para la rehabilitacion y mejora de las condiciones técnicas de edificios de
viviendas en el término municipal de Parla (Madrid).

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto
Es objeto de esta Ordenanza regular, para el municipio de Parla, la obligacién de
conservacion y rehabilitacion de terrenos, construcciones, instalaciones y edificios, con
el fin de mantenerlos en estado de seguridad, salubridad, habitabilidad, funcionalidad y
ornato publico, garantizandose las condiciones que, para el uso previsto, disponga la
normativa vigente. Se regula, asi mismo, la inspeccion técnica de edificios y la
determinacion de los supuestos de ruina de acuerdo con la legislacién aplicable.

Complementariamente, se determinardn las actuaciones municipales tendentes a
fomentar las obras de rehabilitacion y mejora de las condiciones de habitabilidad y
accesibilidad de los edificios, estableciéndose un Plan de ayudas econdmicas, que el
Ayuntamiento de Parla ofrecera para la realizacion de obras de rehabilitacién y mejora
de las condiciones de habitabilidad y accesibilidad en edificios de viviendas, ayudas
gue seran compatibles con las concedidas por otras Administraciones Publicas, con
las limitaciones que se sefialan.

Articulo 2.- Participacion ciudadana
En cuanto a la participacion ciudadana en los procesos de conservacién y
rehabilitacién se estara a lo dispuesto en la normativa municipal vigente.
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Articulo 3.- Recursos
Las resoluciones a que hace referencia esta Ordenanza podran ser recurridas
potestativamente en reposicion ante el mismo 6rgano que las dicté o ser impugnadas
directamente ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo, segun lo
establecido en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo coman.
Podra interponerse, asimismo, recurso extraordinario de revision, en las circunstancias
y plazos determinados en dicha legislacion.

TITULO Il. CONSERVACION Y REHABILITACION
Capitulo I. Deber de conservacién y rehabilitacion

Articulo 4.- Control del deber de conservacién y rehabilitacion
La vigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de conservacion y
rehabilitacién corresponde a la Concejalia de Urbanismo a través de las unidades
administrativas a las que se atribuyan competencias en esta Ordenanza y en la
legislacion aplicable.

Los expedientes podran iniciarse de oficio o a instancia de parte, en ejercicio o no de
la accion publica.

Articulo 5.- Deber de conservacion y rehabilitacion
Las personas propietarias de terrenos, construcciones, edificios e instalaciones tienen
el deber de mantenerlos en condiciones de funcionalidad, seguridad, salubridad,
habitabilidad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisas para
conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener las condiciones requeridas para su uso
y destino. Deberan, asimismo, efectuar las correspondientes inspecciones técnicas,
reguladas en el Capitulo Il, para garantizar el cumplimiento de dichos deberes.

Los solares deberan cerrarse de conformidad con lo previsto en las Normas
Urbanisticas. Asimismo, las personas propietarias de los solares que se sitlen entre
medianeras de edificaciones, estaran obligadas al saneamiento y correcto
funcionamiento de las medianerias, mediante el tratamiento de las mismas.

Articulo 6.- Contenido del deber de conservacion

El deber de conservacion es el que determinan las Normas Urbanisticas del Plan
General. Asimismo y, segun lo establecido en la legislacion urbanistica, el
Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién de las obras necesarias para adaptar las
edificaciones y construcciones al entorno. Las personas propietarias de edificios y
elementos catalogados, ademas de las obligaciones genéricas de conservacion
sefialadas en el apartado anterior deberan realizar las obras de conservacion y
adaptacion necesarias para adecuarlos a sus condiciones estéticas, ambientales, de
seguridad, salubridad y ornato publico exigidas en las normas del Plan General o
instrumentos que lo desarrollen 0 complementen.
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Articulo 7.- Contenido del deber de rehabilitacion
El deber de rehabilitacion afecta a:
a) Los edificios que, sometidos a inspeccion técnica, hayan obtenido un resultado
desfavorable de acuerdo a lo establecido en la presente Ordenanza, o aquellos que no
hubiesen presentado en tiempo y forma el informe a que se refiere el Articulo 18 de
esta Ordenanza.
b) Los edificios y construcciones protegidos o no cuando se encuentren en Areas
de Rehabilitacion declaradas.

A los efectos de esta Ordenanza, se consideran obras de rehabilitacion:

a) La adecuacion estructural y constructiva de los edificios. Se entiende por tales
obras de rehabilitaciéon las encaminadas a devolver a los edificios a un estado tal en el
gue se cumplan las condiciones originales de los mismos en cuanto a la estabilidad
general, impermeabilidad, estanqueidad, aislamiento, ornato y deméas condiciones de
sus envolventes.

b) La adecuacion de las condiciones de habitabilidad. Tendran esta consideracion
las obras realizadas sobre los elementos privativos de una vivienda o un local,
necesarias para conseguir las condiciones de habitabilidad y funcionalidad originales.

c) En el caso de los edificios catalogados, la adecuacién a las condiciones
originales que dieron lugar a su catalogacion.

d) La mejora o nueva implantacion de instalaciones en las condiciones que exija la
legislacién especifica.

Articulo 8.- Alcance del deber de conservacion y rehabilitacion
El deber de las personas propietarias de construcciones y edificios alcanza hasta la
realizacion de aquellos trabajos y obras cuyo importe no exceda de la mitad del valor
de un edificio o construccién de nueva planta, con similares caracteristicas e igual
superficie util, excluido el valor del suelo.

Notificada una orden de ejecucioén, la propiedad s6lo podra alegar que lo ordenado
excede su deber si, previa o simultineamente, insta ante el ayuntamiento la
declaracién de ruina del inmueble cuya conservacion o rehabilitacion se le ordend. En
tal caso, sin perjuicio de las medidas de seguridad que procedan, quedara en
suspenso la orden de rehabilitacion hasta que se resuelva el expediente de ruina.

En ningan caso podra alegarse que lo ordenado excede el deber de conservacion y
rehabilitacién si se acordase el otorgamiento de subvenciones para la rehabilitacion
del inmueble que, como minimo, sufraguen la diferencia entre el limite del deber del
propietario o propietaria y el coste de las obras. Tampoco podra alegarse dicho exceso
en caso de que exista un compromiso suficiente de personas o instituciones privadas
para financiar la obra, al menos hasta la citada diferencia, o que complementen hasta
tal limite las subvenciones publicas.

Articulo 9.- Medidas de fomento
Para facilitar el cumplimiento de los deberes establecidos en los articulos anteriores se
establecen las medidas de fomento reguladas en las bases de la convocatoria para la
concesion de subvenciones a comunidades de propietarios y propietarias para la
rehabilitaciéon y mejora de las condiciones técnicas de edificios de viviendas en el
término municipal de Parla (Madrid).



> == AYUNTAMIENTD DE
= PARLA

Articulo 10.- Convenios para la rehabilitacion
Cuando la importancia de la rehabilitacion a acometer asi lo aconseje, podran
formalizarse Convenios con entidades, organismos o particulares cuando fuere
necesario para:
a) Determinar, en su caso, la cuantia de las subvenciones
b) Establecer el realojo provisional de los moradores en tanto duren las obras
C) Asegurar la participacion de entidades publicas o privadas a efectos de
subvenciones o ayuda técnica

Capitulo Il. De la inspeccion técnica de edificios

Articulo 11.- De la inspeccién técnica de edificios

Para facilitar el cumplimiento del deber de conservacién que corresponde a los
propietarios y propietarias de los edificios y construcciones, se establece la
obligatoriedad de realizar una inspeccion técnica que acredite el estado de sus
condiciones de funcionalidad, ornato, seguridad, estabilidad, estanqueidad Yy
consolidaciéon estructurales, asi como las de habitabilidad, en funcién del destino
propio de la construccién o edificacion de acuerdo con lo establecido en la legislacién
urbanistica y en la presente ordenanza municipal.

La inspeccién técnica se configura como una medida de control del cumplimiento del
deber de conservacién y de rehabilitacion, que tiene como finalidad el conocimiento de
las deficiencias existentes y de las medidas recomendadas para acometer las
actuaciones necesarias para su subsanacion.

Articulo 12.- Condiciones minimas de los edificios
A efectos de la citada inspeccién, se precisan y regulan las condiciones minimas de
seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, asi como las de habitabilidad,
funcionalidad, accesibilidad y ornato publico, en las que han de mantenerse los
edificios y construcciones en funciéon de su uso. El incumplimiento de cualquiera de
ellas supondra que el resultado de la inspeccion sea desfavorable.

Las condiciones relativas a la seguridad, estabilidad y consolidacién estructurales, son
las siguientes:

1. Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, de tal forma que no se
produzcan en el edificio o partes del mismo dafios que tengan su origen o afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales que comprometan directamente la resistencia mecéanica y la
estabilidad del edificio.

2. Seguridad y estabilidad en sus elementos constructivos cuyo deficiente estado
suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas,
barandillas, falsos techos, cornisas, aplacados y elementos ornamentales o de
acabado, en particular si pueden caer en la via publica o que conlleven una merma de
las condiciones de aislamiento y de proteccion contra incendios del propio edificio o de
alguna de sus partes.

Las condiciones relativas a la habitabilidad, funcionalidad, accesibilidad y ornato
publico, seran aquellas de las que dispusiera originariamente el edificio, o, en su caso,
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aquellas exigibles por la legislacion especifica, con especial mencion de las
condiciones de estanqueidad:

1. Estanqueidad frente al agua, evitando filtraciones a través de la fachada, de la
cubierta o del terreno, en particular si éstas afectan a la habitabilidad o uso del edificio
0 puedan ser causa de la falta de seguridad descrita en los dos primeros apartados.

2. Estanqueidad y buen funcionamiento de las redes generales de fontaneria y
saneamiento, de forma que no se produzcan fugas que afecten a la habitabilidad o uso
del edificio o puedan ser causa de la falta de seguridad sefialada en los dos primeros
apartados.

El cumplimiento de las condiciones establecidas en los puntos anteriores supondra
gue el edificio redne los requisitos de habitabilidad y uso exigibles a efectos de esta
inspeccidn técnica.

Articulo 13.- Personas Obligadas
Corresponde la obligacién de efectuar la inspeccion técnica de los edificios a las
personas propietarias de los mismos. En caso de viviendas o locales integrados en
una comunidad de propietarios y propietarias, el deber de inspeccién corresponde a la
propia comunidad.

Articulo 14.- Edificios sujetos a inspeccién
Estan sujetos a inspeccion todos los edificios catalogados y los de antigiedad superior
a treinta afos, contados desde su construccion o rehabilitacion equivalente.

Las personas propietarias de edificios deberan efectuar la primera inspeccion técnica
de los mismos dentro del afio siguiente a aquel en el que alcancen los treinta afios de
antigliedad. Las siguientes inspecciones se realizaran dentro del afio siguiente a aquel
en que hayan transcurrido diez afios desde la anterior inspeccion.

El Ayuntamiento podra exigir, a las personas propietarias de los edificios no obligadas
por el parrafo anterior, la inspeccién técnica del edificio cuando las circunstancias del
mismo asi lo hagan necesario. En este caso, el requerimiento debera ser motivado
con expresion del plazo otorgado para el cumplimiento de la obligacion, que no podra
ser inferior a seis meses.

Si, con anterioridad al vencimiento del plazo para la presentacion del informe técnico,
se apreciase la necesidad de llevar a cabo determinadas obras de reparacion, el
propietario o propietaria debera acometer las mismas, previa la obtencion de la
correspondiente licencia. Si las obras fuesen urgentes por entrafiar peligro o riesgo
para las personas o las cosas, se pondra en conocimiento de la administracion,
mediante la presentacion del oportuno informe técnico visado. En estos casos,
guedaran interrumpidos los plazos previstos para la presentacion de la inspeccion
técnica de edificios desde el momento de la solicitud de licencia hasta la terminacion
de las obras de reparacion o, si existiera orden de ejecucion, durante el plazo otorgado
por ésta para la realizacion de las mismas.

Articulo 15.- Capacitacion parala inspeccion
La inspeccion técnica de edificios se llevara a cabo por personal técnico competente o
por entidades de inspeccién técnica homologadas y registradas por la Comunidad de
Madrid.

Articulo 16.- Registro de edificios
En el registro de edificios se incluiran aquellos edificios y construcciones con
obligacion vencida para la realizacion de la inspeccion técnica de edificios y constara
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de dos secciones. En la primera se consignaran los datos de aquellos que hubieran
obtenido informe favorable de la inspeccion efectuada, asi como los que hubieran
realizado las obras ordenadas como consecuencia de una inspeccion desfavorable.
En la segunda las de los que, sometidos a inspeccién técnica, hayan obtenido un
resultado desfavorable de acuerdo a lo establecido en la presente Ordenanza, o
aquellos que no hubiesen presentado en tiempo y forma el informe a que se refiere el
articulo 18 de esta Ordenanza.

Los datos del Registro seran publicos, con efectos estadisticos e informativos de
conformidad con la normativa de proteccion de datos y del procedimiento
administrativo comun. Los ciudadanos y ciudadanas podran solicitar informacién sobre
las inscripciones contenidas en dicho registro.

Articulo 17.- Medios informéticos
El registro de edificios se llevara de forma informatizada con las garantias establecidas
en la legislacién de procedimiento.

Articulo 18.- Contenido de las inspecciones
De acuerdo con lo dispuesto en la actual legislacion urbanistica, la inspeccién técnica
de edificios debera contener la informacion relativa a la seguridad, estabilidad y
consolidacion estructurales, asi como la que afecte a las condiciones de habitabilidad
de los edificios y construcciones vinculadas a los mismos, en funcién del destino
propio de la construccién o edificacion, con especial atencion a las condiciones de
estanqueidad.

La inspeccion técnica de edificios hara referencia, necesariamente, a los siguientes
aspectos:

a) Estado de la estructura y cimentacién

b) Estado de fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros paramentos, en
especial de los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales
como petos de terrazas o placas, entre otros

C) Estado de conservacion de cubiertas y azoteas

d) Estado de las redes generales de electricidad, fontaneria y saneamiento del
edificio

e) Situacion urbanistica del inmueble en relacion con el Plan General

El resultado de la inspeccion se cumplimentara mediante informe acompafiado de
plano de situacion en el que se ubique la finca de referencia, asi como fotografias en
color del exterior e interior del edificio, debiendo expresar si el resultado de la
inspeccidn es favorable o desfavorable.

Articulo 19.- Informes desfavorables
En el supuesto de que el resultado de la inspeccion sea desfavorable, el informe
deberé reflejar, ademéas, como minimo, el siguiente contenido:
a) Descripcion y localizacién de desperfectos y deficiencias que afecten a la
estructura y cimentacion; a las fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros
paramentos y a los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica; a
las cubiertas y azoteas; y a las redes de fontaneria y saneamiento del edjificio.
b) Descripcion de sus posibles causas
C) Descripcion de las medidas inmediatas de seguridad adoptadas, en caso de ser
necesarias, para garantizar la seguridad de las personas que ocupan el edificio,
vecinos, vecinas, colindantes y transeuntes.
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d) Descripcion de las obras y trabajos que, de forma priorizada, se consideran
necesarias para subsanar las deficiencias descritas en el apartado a) y el plazo
estimado de ejecucion.

e) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras
realizadas para la subsanacion de deficiencias descritas en las anteriores
inspecciones técnicas del edificio.

Articulo 20.- Eficacia de las inspecciones

La eficacia, a efectos administrativos, de la inspeccion técnica efectuada requerira la
presentacion en el registro del ayuntamiento de dos copias del informe a que alude el
Articulo 18 de esta Ordenanza. Dichos documentos seran visados por el Colegio
Profesional correspondiente o supervisados por los servicios técnicos competentes en
el supuesto de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas.

Si el resultado de la inspeccion fuera favorable, se procedera por parte del servicio
gestor a su anotacién en la Seccion Primera del Registro de Edificios. La propiedad
podra solicitar informacién sobre dicha anotacion y unira una copia del informe
presentado al Libro del Edificio o, en su defecto, a la documentacién técnica existente,
siendo la responsable de la custodia de dichos documentos debidamente
actualizados.

Si el resultado de la inspeccion fuera desfavorable, por parte del servicio gestor de la
inspeccion técnica de edificios se procedera a su inclusién en la Seccién Segunda del
Registro de Edificios y se dictara la correspondiente orden de ejecucién por los
servicios municipales competentes, a la que podran servir de base los informes
resultantes de la inspeccién técnica.

Articulo 21.- Ejecucién de las obras

Una vez terminadas las actuaciones ordenadas, se presentara en el Ayuntamiento una
copia del certificado final de obras visado por el Colegio Profesional correspondiente o,
en el caso de no precisar proyecto técnico de obras, un certificado de idoneidad
firmado por el técnico/a competente responsable de su correcta ejecucion y visado por
el Colegio Profesional correspondiente, reservandose el Ayuntamiento la posibilidad
de realizar una inspeccion final del inmueble con caracter previo a la inclusion del
mismo en la Seccién Primera del Registro de Edificios.

En caso de que no se ejecuten las obras que fueron ordenadas, se estara a lo
dispuesto en el Articulo 31 y siguientes de la presente Ordenanza.

Articulo 22.- Del incumplimiento de la obligacién de efectuar la inspeccion
La falta de presentacion del informe resultante de la primera o sucesivas inspecciones,
en los plazos establecidos, se considerara como incumplimiento del deber de realizar
la inspeccién técnica y dara lugar a que el érgano competente ordene su practica
inmediata, otorgando un plazo de tres meses para su realizacién con apercibimiento
de su ejecucion forzosa o subsidiaria por la Administracion, sin perjuicio del inicio del
expediente sancionador a que hubiere lugar por el incumplimiento.

Para proceder a la ejecucion subsidiaria, el Ayuntamiento podra formalizar convenios
con los Colegios Profesionales al objeto de que las personas colegiadas que retnan
los requisitos de capacitacion técnica que se hayan convenido, realicen la inspeccion.
El convenio determinara los honorarios a percibir por la persona designada que seran
exigidos por la Administracion municipal a los propietarios y propietarias, pudiendo

13



> == AYUNTAMIENTD DE
= PARLA

recurrir, en su caso, a la via de apremio. En caso de no formalizarse los convenios,
podra formalizarse un turno al que podran acceder todas aquellas personas tituladas
gue reunan los requisitos de capacitacion técnica exigibles. La designacion de las
mismas se hara de forma rotatoria por orden de antigiiedad en la lista.

Articulo 23.- Inspecciones incompletas
En el supuesto de que el informe se presente sin ajustarse al contenido de lo
establecido en al articulo 18 de la presente Ordenanza, se requerird a la persona
interesada para la subsanacion de defectos observados en la documentacion, de
conformidad con lo establecido en la legislacion del Procedimiento Administrativo.

Transcurrido el plazo otorgado para la subsanacion, la Administracion Municipal podra
incoar el correspondiente procedimiento sancionador por la comisién de una infraccion
urbanistica. Todo ello sin perjuicio de la realizacion de la inspeccién de oficio que
proceda.

Si de la documentacién presentada se deduce la existencia de dafios que puedan
implicar un riesgo para las personas o bienes, éstos se pondran en conocimiento de
los servicios municipales competentes en la materia, para que actlen con la urgencia
y forma que proceda.

Capitulo lll. Ordenes de ejecucién de obras

Articulo 24.- Ordenes de ejecucion de obras de conservacién o
rehabilitacién
La Administracion municipal dictara 6rdenes de ejecucion de obras de conservacion
de edificios, instalaciones, construcciones y elementos concretos deteriorados o en
condiciones deficientes para su uso efectivo, sin perjuicio de la competencia que para
dictar dichas 6rdenes tiene atribuida la Comunidad de Madrid respecto de edificios o
construcciones catalogados o declarados de interés histérico-artistico.

Asimismo, podra dictar 6rdenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase de
edificios para su adaptacion a las normas de proteccion ambiental. Los trabajos y las
obras ordenados deberan referirse a elementos ornamentales y secundarios del
inmueble de que se trate, pretender la restitucién de su estado originario o coadyuvar
a su mejor conservacion.

Las 6rdenes de ejecucion de obras de rehabilitacion tendran por objeto aquellos
inmuebles y obras a que se refiere el Articulo 7 de esta Ordenanza. Las érdenes de
rehabilitaciébn se adaptaran a las condiciones fisicas concurrentes en el inmueble,
pudiéndose exceptuar por razones técnicas o de catalogacion del edificio debidamente
justificadas, el cumplimiento de algunas de las condiciones exigidas por la normativa
de habitabilidad en vigor. Las resoluciones que ordenen la rehabilitacién incluiran
también las obras de conservacion y reparacion que sean consecuencia del deber de
conservacion del propietario o propietaria.

Articulo 25.- Organo competente
Corresponde al Alcalde ordenar la ejecucion de obras de conservacion vy
rehabilitacién, mediante el procedimiento que se regula en los articulos siguientes.

Articulo 26.- Inspeccion
La inspeccion de edificaciones, terrenos y urbanizaciones sera competencia de los
servicios técnicos del Ayuntamiento. La actividad inspectora se materializara en el
Acta de Inspeccion.
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Articulo 27.- Iniciacién
El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion o
rehabilitacién, en cualquiera de sus formas, podré iniciarse de oficio o a instancia de
parte.

Los expedientes se iniciaran de oficio:
a) Como consecuencia de la actuacion de algun servicio municipal que detecte la
existencia de un incumplimiento de los deberes de conservacién o rehabilitacién

b) Como consecuencia de informes evaluados por los servicios técnicos en las
inspecciones programadas que se realicen
C) Cuando los informes técnicos resultantes de la correspondiente inspeccién

técnica asi lo recojan
d) Por denuncia

Cuando los expedientes se inicien a instancia de parte, debera aportarse con la
correspondiente solicitud la siguiente documentacion:

a) Relacién del denunciante con el inmueble y domicilio a efecto de notificaciones
b) Datos identificativos de la propiedad del inmueble, domicilio de su titular, o en
Su caso, representante legal

C) Localizacion concreta del inmueble

d) Determinacion de la deficiencia o su origen a través de la presentacion de
documentos que asi lo acrediten

En el acuerdo de inicio del expediente figurara la referencia catastral del inmueble y
los datos sobre su titularidad y ubicacion, asi como las circunstancias que dieron lugar
al mismao.

Articulo 28.- De los informes técnicos
Iniciado el expediente, los servicios técnicos municipales emitiran un informe que
contendra los siguientes extremos:
a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por la actuacion a realizar,
determinando si esta sujeto a algun régimen de proteccion o si se encuentra fuera de
ordenacion
b) Descripcion de los dafios o deficiencias que presenta, indicando, en su caso,
las posibles causas
C) Actuaciones necesarias para determinar y subsanar los dafios y deficiencias
detectadas y, en su caso, las medidas de seguridad a adoptar
d) Si la entidad de la obra exigiera proyecto técnico o direccién facultativa, de
acuerdo con el criterio que se establezca para la solicitud de licencias en la legislacion
y en el planeamiento urbanistico vigentes
e) Determinacion del plazo para el comienzo y ejecucion de las actuaciones
f) Cuando conste, el titular de la propiedad y su domicilio a efectos de
notificaciones

Si iniciado el expediente se apreciase, a la vista del contenido del informe emitido por
los servicios técnicos municipales, que la competencia corresponde a otra
administracién, el o6rgano competente para resolver acordara la remision del
expediente a dicha administracion a los efectos oportunos.

En los casos en que una orden de ejecucion proceda de una inspeccion técnica se
estara a lo dispuesto en el Capitulo II.

Articulo 29.- De las personas obligadas
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Las personas obligadas por las érdenes de ejecucion son las propietarias de los
edificios, construcciones, instalaciones y elementos concretos a quienes se dirigiran
las notificaciones correspondientes. Para ello, si fuese necesario, se requerira de oficio
al Registro de la Propiedad o cualquier otro registro publico adecuado, para que
informe sobre la titularidad de los mismos.

Articulo 30.- Resolucion
Emitido el informe a que se hace referencia en el articulo 28 de esta Ordenanza, se
daréa tramite de audiencia a la persona interesada por un plazo no inferior a diez dias.
Una vez informadas las alegaciones presentadas, se dictara resolucién por el 6rgano
competente.

La resoluciéon indicard las deficiencias observadas, asi como las actuaciones
necesarias para subsanarlas, ordenando al propietario o propietaria la realizacion de
las mismas con indicacién del plazo en que se han de llevar a efecto. Se indicaran
asimismo, los efectos del incumplimiento, sin perjuicio de la incoacién del
correspondiente expediente sancionador.

Articulo 31.- Cumplimiento de las érdenes de ejecucion
Las ordenes de ejecucion se cumplirdn en sus propios términos.

La persona propietaria del inmueble deberd presentar la documentacion técnica
completa explicativa de las obras y medidas a adoptar y comunicar el inicio de las
mismas, acreditando el pago del impuesto de construcciones, instalaciones y obras. Si
la obra requiriese la ocupacion de la via publica con vallas, andamios u otras
ocupaciones de similar naturaleza, se debera liquidar, previo al comienzo de las obras,
la tasa por ocupacién de terrenos de uso publico.

Asimismo, antes del comienzo de las obras debera aportarse, en su caso, hoja de
encargo o documento analogo visado por el Colegio Profesional correspondiente en el
que conste la localizacion del inmueble, las obras a realizar y la identidad de la
direccion facultativa, y, en el supuesto de que sea preciso proyecto, una copia del
mismo, a fin de comprobar el cumplimiento de los extremos contenidos en la orden
dictada.

Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccién facultativa, no se consideraran
conclusas las obras en tanto no se haya aportado certificado final de las mismas
visado por el Colegio Profesional correspondiente. Si no se hubiese exigido, el
cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio, una vez comunicada por la
propiedad la finalizacién de las obras.

Articulo 32.- Ordenes de ejecucion para elementos sometidos a algun
régimen de proteccién
En las actuaciones que se ordenen dirigidas a la conservacion o rehabilitacion de
elementos sometidos a algun régimen de protecciéon se estara, en cuanto a las
condiciones de ejecucion de las mismas, a lo dispuesto en la legislacién especifica
aplicable, debiendo contar, con caracter previo a su aprobacién, con los dictamenes
preceptivos.

Articulo 33.- Ordenes relativas a terrenos
Si la orden de ejecucion de las obras comprende el vallado del terreno, éste debera
realizarse de conformidad con lo establecido en la normativa del Plan General.
Articulo 34.- Actuaciones inmediatas
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Si un servicio municipal apreciare la existencia de un peligro grave e inminente,
adoptara las medidas que estimare oportunas para evitarlo sin necesidad de concluir
todas las fases del expediente.

Dichas medidas seran las que técnicamente se consideren imprescindibles para evitar
el peligro inmediato, y podran consistir en desalojos provisionales, clausura de
inmuebles o partes de estos, apeos, apuntalamientos, demoliciones u otras analogas;
debiendo observarse, en cualquier caso, el principio de intervencion minima.

Las actuaciones referidas en los nimeros precedentes seran a cargo de la propiedad
del inmueble.

De dichas actuaciones se dara cuenta al érgano competente.

Articulo 35.- Medidas por incumplimiento
El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucion de obras de conservacion
o rehabilitacion habilitard al Ayuntamiento para adoptar cualquiera de las siguientes
medidas:
a) Ejecucion subsidiaria a costa de la persona interesada

b) Imposiciobn de multas coercitivas, segun lo establecido en la legislacion
urbanistica, reiterables hasta lograr la ejecucion de las obras ordenadas
C) Expropiacion de conformidad con la legislaciéon urbanistica vigente

El Ayuntamiento, atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada caso,
procedera a la eleccién de la medida que estime mas conveniente.

Capitulo IV. Ejecucidn subsidiaria

Articulo 36.- Procedimiento
La ejecucion subsidiaria se llevara a cabo bajo la direccion de los técnicos municipales
a costa del obligado por la resolucion. El importe de los gastos, dafios y perjuicios se
exigira conforme a lo dispuesto en la legislacion del Procedimiento Administrativo
Comun.

Las pruebas técnicas, tales como catas, demoliciones de recubrimientos de elementos
estructurales, pruebas de carga o similares, que sea preciso realizar para obtener un
diagnéstico adecuado de los dafios existentes en el edificio, que permita elaborar un
presupuesto objetivo de las obras de ejecucion subsidiaria, se valoraran y cobraran
una vez realizadas con independencia de las obras que luego se acometan.

La realizacién de las obras en ejecucion subsidiaria requiere, con caracter previo, la
elaboracion de un presupuesto estimado, sin perjuicio de lo dispuesto mas adelante en
este articulo. Dicho presupuesto se comunicara a la propiedad de la finca a los efectos
de que efectlie las alegaciones oportunas, otorgandole un nuevo plazo para la
realizacion de las obras que sera igual al fijado en la orden de ejecucion incumplida,
apercibiéndole de que si no las realiza en dicho plazo se ejecutaran, a su costa,
subsidiariamente.

Incumplido el plazo sefialado en el parrafo anterior, se dictara resolucion de ejecucion
subsidiaria que contendra el importe de la valoracién de las obras a realizar. Este
importe sera liquidado a cuenta, y requerido el pago con antelacion a la realizacion de
las obras, a reserva de la liquidacion definitiva.
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Cuando se adopten medidas de seguridad por ejecucion subsidiaria y, por la
complejidad de las mismas, urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafios,
no se pudiera avanzar un presupuesto estimado de su coste con un minimo rigor
técnico, debera justificarse la causa de esta imposibilidad, mediante informe técnico,
gue se comunicara a la propiedad de forma fehaciente y, dado el caracter urgente de
la actuacion, se podra prescindir de la tramitacion prevista en los parrafos
precedentes.

Articulo 37.- Costes adicionales
En el supuesto de que en el transcurso de las obras de ejecucion subsidiaria, por
motivos técnicos debidamente justificados, sea necesario el desalojo provisional de las
personas que ocupen alguna o todas las viviendas de la finca en la que se esté
actuando, se procurara el realojo de las personas ocupantes legitimas que lo
necesiten, el tiempo que sea imprescindible. El coste de dicho realojo sera con cargo a
la propiedad de la finca.

Cuando, por causas ajenas al desarrollo de las obras en ejecucion subsidiaria e
imputables a la propiedad o personas ocupantes del edificio, éstas se tuvieran que
paralizar, el aumento del coste de los medios auxiliares sera con cargo a la propiedad
de la finca.

Los gastos a que se refieren los numeros precedentes se liquidaran en el capitulo
adicional al de la ejecucion material de las obras.

Capitulo V. Del expediente de ruina

Articulo 38.- De la declaracién de ruina
Procedera la declaracion de la situacién legal de ruina de una construccién o
edificacion en los siguientes supuestos:
a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la construccion
o edificacion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o
para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo
legitimo, supere la mitad del valor de un edificio o construcciéon de nueva planta con
similares caracteristicas e igual superficie construida que la existente, excluido el valor
del suelo.
b) Cuando, acreditando el o propietaria el cumplimiento puntual y adecuado de
las recomendaciones de, al menos, los informes técnicos correspondientes a las dos
ltimas inspecciones técnicas del edificio previstas en esta Ordenanza, el coste de los
trabajos y obras realizados como consecuencia de estas dos inspecciones, sumado al
de las que deban realizarse para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el
limite del deber normal de conservacion, con comprobacion de una tendencia
constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la
conservacion del edificio o la construccion.
C) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales fundamentales, es decir, cuando aquellos no admitan consolidaciéon o
refuerzo y sea necesario sustituir dichos elementos en una extension superior a un
tercio del total de los mismos.
d) Cuando la adecuada conservacién del edificio, requiera la realizacién de obras
gue no puedan ser autorizadas por encontrarse éste fuera de ordenacion.

Articulo 39.- Ruina parcial
En los casos en los que el edificio estuviera constituido por dos o mas cuerpos
autbnomos o independientes, arquitectbnicamente separados y susceptibles de
considerarse aisladamente, se podra declarar ruina parcial de los cuerpos
constructivos afectados, siempre que no repercuta sobre el resto de la edificacion.
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Articulo 40.- Obligaciones del propietario o propietaria
El deber de conservacién cesa con la declaracion del edificio en estado de ruina sin
perjuicio de la ejecucion de las obras o la adopcién de las medidas de seguridad que
sean necesarias. El propietario o propietaria del inmueble podra optar por la
rehabilitacién integral del edificio o su demolicién en los plazos que se establezcan en
el expediente incoado al efecto.

La demolicién del edificio requerira la obtencion de la preceptiva licencia. Asimismo, la
solicitud incluira una descripcion precisa y exacta de las medidas de seguridad a
adoptar para la estabilidad de la propia edificacion y de las colindantes, con
nombramiento de Direccion técnica de las obras, asi como copia de la fehaciente
notificacion a los propietarios y propietarias de los edificios, construcciones e
instalaciones colindantes. Es requisito imprescindible el informe municipal favorable,
gue hara referencia cuando sea necesario a las garantias o condiciones que ordena la
normativa de aplicacion.

Articulo 41.- Edificios protegidos o catalogados
Cuando se trate de una construccion o un edificio catalogado, protegido o sujeto a
algun procedimiento dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de
proteccion integral, la persona propietaria estard obligada a adoptar las medidas
urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarias para mantener y, en su caso,
recuperar la estabilidad y la seguridad, asi como para acondicionar el mismo a la
normativa de habitabilidad, funcionalidad y accesibilidad.

De acuerdo con lo previsto en las normas de planeamiento general, especial y de
proteccion de Parla, no podran ser objeto de orden o licencia de demoliciéon los
edificios catalogados en los términos regulados en dicha normativa, sin perjuicio, en
estos casos, de la depuracion de responsabilidades en las que incurriera la propiedad
por incumplimiento de sus obligaciones.

El Ayuntamiento podra convenir con el propietario o propietaria los términos de la
rehabilitaciéon definitiva. De no alcanzarse acuerdo, aquél podra optar entre ordenar las
obras de rehabilitacion necesarias o proceder a la sustitucion de la persona propietaria
incumplidora aplicando el régimen establecido en la legislacion urbanistica de
aplicacion.

Articulo 42.- Obras de reparacién necesarias

Se entiende por obras de reparacion necesarias, exclusivamente, aquéllas que
consistan en reponer el edificio a las condiciones preexistentes de seguridad
constructiva y salubridad. A los efectos de evaluar el coste de las obras de reparacion
necesarias en una declaracion de ruina, las carencia referentes a las dimensiones de
los patios, ventilacion de las habitaciones, y, en general, a la carencia de instalaciones
exigibles por la legislacion especifica vigente, no seran tenidas en cuenta por hacer
referencia a la habitabilidad del inmueble y no afectar a su estado ruinoso.

Articulo 43.- Coste de las obras de reparacion necesarias

El coste de reparacion se determinara por la aplicaciébn a las obras a realizar de
precios contrastados y de uso comun en el término municipal de Parla.
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Articulo 44.- Determinacion de la concurrencia de las causas de situacién
legal de ruina
A los efectos de determinar si el coste de las obras de reparaciéon supera el cincuenta
por ciento del valor de la construccion, se utilizara la siguiente formula:
Pr=(Crx100)/Va
Donde:
“Pr” es el porcentaje que sobre el valor del inmueble supone el coste de reparacion.
“Cr” es el coste de las obras de reparacioén, cuantificado en la forma establecida en el
articulo precedente.
“Va” es el valor de reposicién a nuevo de la construccion.

Articulo 45.- Ruina fisica inminente
Una construccibn se encuentra en situacion de ruina fisica inminente cuando
concurran en ella las siguientes circunstancias:
1. Que la gravedad, evolucion y extension de los dafios que le afectan
sean de caracter irreversible.
2. Que la ejecucién de medidas de seguridad para el mantenimiento de la
construccion resulte indtil y arriesgada
3. Que la demora en los trabajos de demolicién implique un peligro real e
inminente para las personas, bienes o trafico rodado.

Articulo 46.- Objeto de la ruina fisica inminente
La declaracién de ruina inminente podra afectar a la totalidad de la construccién o
parte de ella, acordando, su demolicion total o parcial.

En el supuesto de edificios catalogados o protegidos la correspondiente resolucion
declarativa de ruina inminente debera especificar qué partes del edificio deben ser
demolidas por su peligrosidad, preservando los elementos catalogados de su
destruccién en lo que fuere posible mediante el procedimiento que en dicho acuerdo
se determine, sin perjuicio, en este caso, de la depuracion de responsabilidades de la
propiedad que, por incumplimiento de sus obligaciones hubiese provocado la
desaparicion de elementos de interés cultural, artistico o ambiental o incluido en algun
tipo de catalogacion.

Articulo 47.- Medidas urgentes

Cuando una construccion o un edificio amenace ruina inminente con peligro para la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectonico catalogado o declarado
de interés histérico artistico, el Alcalde estara habilitado para disponer de todas las
medidas que sean precisas incluido el apuntalamiento de la construccién o el edificio y
su desalojo. Dichas medidas podran extenderse, excepcionalmente, a la demolicion
gue sea estrictamente indispensable para proteger valores superiores y, en todo caso,
la integridad fisica de las personas, como las tendentes a evitar la demolicion total.

La adopcién de estas medidas no presupondra, ni implicara la declaracion de situacion
legal de ruina urbanistica.

Procedimiento

Articulo 48.- Organo competente
Sin perjuicio de lo dispuesto para la ruina inminente, corresponde al Alcalde la
declaracién del estado ruinoso de las edificaciones que se efectuara de conformidad
con lo dispuesto en esta Ordenanza y en la legislacion urbanistica aplicable. La
tramitacion del expediente sera competencia del Area de Urbanismo.
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Articulo 49.- Iniciacién
El procedimiento para la declaracion de ruina se iniciard de oficio o a instancia de
parte interesada.

Cuando el procedimiento se inicie a instancia de parte interesada se acompafaran los
siguientes documentos:

a) Datos de identificacion del inmueble, escritura de propiedad, certificacion
catastral y plano de situacion.

b) Certificacion del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.
C) Relacion de moradores vy titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los
hubiere y, en su caso, copia de los contratos suscritos por la propiedad con aquellos.
d) Certificado expedido por facultativo competente, visado por el Colegio
Profesional correspondiente, en el que se hagan constar las causas en las que se
funda la solicitud de ruina, con expresa mencién a la situaciébn urbanistica del
inmueble y, en su caso, su nivel de proteccién; plano de planta o diferentes plantas de
la finca, debidamente acotados; afio de construccion del edificio, asi como si el mismo
retne las debidas condiciones de seguridad para sus ocupantes y terceros.

e) Memoria con descripcion y sefalizacion de las medidas de seguridad que, en
razén de los dafios descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o, en su caso, las
razones de su no adopcion.

f) Acreditacion del pago de las tasas municipales correspondientes.

El expediente de ruina se iniciara de oficio cuando, por denuncia o inspeccion y previo
informe técnico, se aprecie que el edificio pudiera encontrarse en dicha situacion. En
tal caso, se abrira periodo de informacién previa en el que se requerira al propietario o
propietaria para que aporte la relaciéon de moradores y la documentacion necesaria
para la identificacién de la construccion a valorar, segun lo relacionado anteriormente,
pudiendo, igualmente, ordenarse a la persona propietaria las medidas de seguridad
necesarias.

Articulo 50.- Informes

Iniciado el expediente, los servicios técnicos, previa visita de inspeccion, emitiradn un
informe en el que se determinara si el estado del edificio permite tramitar el expediente
de forma contradictoria, o procede la declaracion de ruina inminente total o parcial vy,
en su caso, el desalojo. Dicho informe har& constar igualmente si la construccion esta
afectada por expediente de declaracion como bien de interés cultural, la situacion
urbanistica de la finca y la ordenanza de aplicaciéon. En cualquier caso se ordenara por
el Alcalde la adopcion de las medidas de seguridad que procedan.

La inspeccién podra repetirse cuantas veces se estime oportuno durante la tramitacién
del expediente o hasta que conste la total reparacién o demolicion del inmueble.

Los edificios catalogados o protegidos requeriran la emisién de los dictdmenes
recogidos en su legislacion especifica.

Articulo 51.- Medidas de seguridad
La persona propietaria deberd adoptar, bajo direccion facultativa, las medidas de
seguridad que se ordenen, para evitar cualquier dafio o perjuicio a personas o bienes,
asi como el deterioro incontrolado del inmueble hasta que conste su total reparacion o
demolicion.

Articulo 52.- Alegaciones
Evacuado el informe sefialado en el Articulo 50 y ordenadas, en su caso, la adopcién
de las medidas de seguridad necesarias, se procedera a comprobar la relacion de
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ocupantes. Asimismo, se dard audiencia a los propietarios y propietarias si no fueren
los promotores del expediente, a los moradores y a los titulares de cualesquiera
derechos reales inscritos en el Registro de la Propiedad para que en un plazo de
quince dias, prorrogables por la mitad del concedido, efectien las alegaciones y
presenten los documentos y justificantes que estimen pertinentes.

En el mismo tramite, se dara traslado del informe técnico emitido por los servicios
municipales y se pondra en conocimiento de las personas interesadas su derecho a
presentar informe contradictorio, redactado por facultativo competente que designen,
acerca del estado de la finca, con advertencia de que transcurridos los plazos
concedidos continuara la tramitacion del expediente hasta su definitiva resolucion.

En los expedientes de ruina sobre inmuebles afectados por un expediente de
declaraciébn como bien de interés cultural, se dara traslado a la Administracion
competente de la iniciacién del expediente, asi como de las obras ordenadas y, en su
caso, medidas de seguridad adoptadas por los propietarios y propietarias.

Articulo 53.- Dictamen pericial
Transcurrido el plazo concedido, y formuladas, en su caso, alegaciones, los servicios
técnicos, en el plazo maximo de dos meses, previa inspeccion del inmueble, emitiran
dictamen pericial que constara de las siguientes partes:
a) Descripcion del edificio
b) Descripcion del sistema constructivo y estructural con relacion cuantitativa de
sus elementos estructurales
C) Descripcion de los dafios que presenta el edificio y sus posibles causas
d) Valoracion del edificio de acuerdo con lo establecido en el Articulo 44 de esta
Ordenanza
e) Relacion y valoracién de las obras de reparacion
f) Referencia a las circunstancias urbanisticas del edificio y su nivel de proteccién
Q) Conclusién y propuesta

La propiedad del inmueble y sus ocupantes deberan facilitar a los servicios
municipales el acceso al mismo y, en general, adoptar las medidas necesarias para
permitir a aquéllos la emision del dictamen referido en el nUmero precedente.

En el caso de que el expediente se tramite a instancia de parte, los plazos para la
emision de dictamen por los servicios municipales y para la resolucion del expediente
guedaran suspendidos por el tiempo que medie entre el requerimiento efectuado para
qgue se facilite el acceso al inmueble y la posibilidad real del reconocimiento de éste
por los técnicos municipales.

Articulo 54.- Tramite de audiencia
Emitido el dictamen pericial se dar& el tramite de audiencia a las personas interesadas
en el expediente, para que en un plazo de quince dias, prorrogable por la mitad del
concedido, efectien las alegaciones y presenten los documentos y justificantes que
estimen pertinentes en relacion con el dictamen pericial mencionado.

Articulo 55.- Resolucion
El Concejal o Concejala de Urbanismo resolvera el expediente tramitado, con arreglo a
la documentacion obrante en el mismo, con la adopcién de alguno de los siguientes
acuerdos:
a) Declarar la edificacién en estado de ruina, incluyendo las medidas necesarias
para evitar dafios a personas y bienes, asi como pronunciandose sobre el
incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccién o el edificio y
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requerir al propietario o propietaria para que en el plazo de quince dias opte por la
demolicion de la finca o su completa rehabilitacion, con indicacion de los plazos en
que debe llevar a cabo las actuaciones. Transcurrido el plazo de quince dias sin que el
propietario o propietaria se pronuncie al respecto, se entendera que opta por la
demolicion. Si el edificio se halla protegido o catalogado, se estara a lo dispuesto en
las normas de planeamiento general, especial y de protecciéon, en el sentido
expresado en el Articulo 46. Si existiere peligro en la demora, se acordara la adopcion
de medidas de seguridad necesarias al paso de transeuntes, trafico rodado y
mantenimiento del viario publico y lo procedente respecto al desalojo de sus
ocupantes.
b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble, cuando la misma mantenga
independencia constructiva del resto, ordenando asimismo su demolicién.
C) Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando la adopcién de las medidas
pertinentes destinadas a mantener la seguridad del inmueble y determinando, en
funcién del dictamen pericial emitido por los Servicios Técnicos Municipales, las obras
de reparacion que debe realizar el propietario o propietaria.

Articulo 56.- Demolicién de la edificacion

En el supuesto de demolicion de la edificacion se fijara el plazo en el que hayan de
iniciarse las obras, previa presentacion del proyecto técnico que en su caso proceda y
el nombramiento de la direccion técnica del mismo. De tratarse el derribo de uno de
los supuestos previstos por el planeamiento en el que el derribo se vincula a la
rehabilitaciéon del inmueble, ambos proyectos se presentardn simultdneamente o
configurando un Unico proyecto. Si transcurrido tal plazo no se hubiere iniciado la
demolicion, se procedera a su ejecucion subsidiaria en los términos previstos en el
Articulo 36 de esta Ordenanza, salvo que concurriese causa legal justificativa del
incumplimiento, en cuyo caso el plazo de ejecucién anterior comenzara a contarse
desde su desaparicion.

Articulo 57.- Notificacion
La resolucion del expediente se notificara a todas las personas que hubieran sido
parte en el mismo y a los/las moradores del inmueble, aunque no se hubieran
personado en aquél.

Articulo 58.- Plazo para resolver y efectos del silencio
El plazo para resolver los expedientes contradictorios de ruina iniciados a instancia de
parte interesada es de seis meses.

A los efectos del computo del plazo de tramitacion se considerara iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa indicada en el
Articulo 49 en el Registro del Ayuntamiento.

El plazo de seis meses podra ser ampliado por otros tres, de conformidad con las
previsiones contenidas en la vigente ley de Procedimiento Administrativo Coman.

Transcurrido el plazo para resolver sin haber recaido resolucién expresa, se entendera
denegada la solicitud de declaracién de ruina.

Articulo 59.- Responsabilidades
La declaracion administrativa de ruina o la adopcién de medidas de urgencia por la
Administracion no eximird a las personas propietarias de las responsabilidades de
todo orden que les pudieran ser exigidas por negligencia e incumplimiento de los
deberes de conservacién que les corresponden.
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Articulo 60.- Procedimiento en caso de ruina fisica inminente
Corresponde al Alcalde la declaraciéon de ruina inminente que, previo informe técnico
municipal, y por motivos de seguridad dispondra lo necesario respecto al desalojo de
sus ocupantes, proteccion de la via publica, personas y bienes, y demolicién, en su
caso, del mismo, garantizandose el cumplimiento de lo establecido en el Articulo 46.

La demolicién de la construccién corresponde a su propietario o propietaria. Salvo que
hubiese personas ocupantes afectadas, la demolicion debera iniciarse en el plazo
méximo de cinco dias, debiendo comunicarse al Area de Urbanismo la identidad de la
direccion facultativa responsable en el plazo de cuarenta y ocho horas.

En el supuesto de que la construccién se encontrase ocupada, la misma resolucién
gue declare la ruina inminente ordenara su inmediato desalojo, asi como el de los
muebles y enseres cuando ello fuese posible.

Si hubiese oposicion al desalojo, se solicitara el correspondiente mandamiento judicial
para la entrada en el inmueble. En este caso, una vez determinada por la autoridad
judicial la fecha o fechas para realizar el desalojo, se citara a la propiedad para que
inicie la demolicion del edificio en dicha fecha inmediatamente después de efectuado
el desalojo, procediéndose a la ejecucion subsidiaria si el propietario o propietaria no
lo hiciere en ese momento o si hubiere renunciado previamente a hacerlo.

Articulo 61.- Tramite de audiencia
Dada la urgencia y peligrosidad de la situacién de ruina inminente, se prescindira del
tramite de audiencia. De la resolucion que adopte el Alcalde se dara cuenta a la Junta
de Gobierno Local.

Articulo 62.- Ejecucién subsidiaria
En el supuesto de que la propiedad de la finca no iniciara las obras de demoliciéon de
la misma en el plazo ordenado, se procedera, previo desalojo de las personas
ocupantes, en su caso, a su demolicion en ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento.

TITULO lll. MEJORA DE LAS CONDICIONES TECNICAS DE LOS EDIFICIOS

Art. 63.- Rehabilitacién integral, rehabilitacion parcial y mejora de las
condiciones de accesibilidad
Las exigencias basicas que deben cumplir los edificios de nueva construccién o
aquellos en los que se realicen obras de ampliacion, modificacién o reforma, quedan
recogidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, para cada uno de los requisitos
basicos de “seguridad estructural”’, “seguridad en caso de incendio”, “seguridad de
utilizacion”, “higiene, salud y proteccién del medio ambiente”, “proteccion contra el
ruido” y “ahorro de energia y aislamiento térmico”, establecidos en el articulo 3 de la
Ley de Ordenacion de la Edificacion.

Se define como “rehabilitacion integral”, a los efectos de esta ordenanza, al conjunto
de obras realizadas sobre la estructura, las envolventes y los elementos comunes de
un edificio de viviendas, encaminadas a dar respuesta, sin actuar sobre los espacios
privativos del edificio, al mayor nimero técnicamente posible de exigencias basicas
definidas en el Codigo Técnico de la Edificacion para obras de nueva construccion. No
sera necesario, a los efectos de considerar las obras como “rehabilitacion integral” ni
la instalacion de ascensores en aquellos edificios que no dispusieran previamente de
ellos, ni la instalaciéon de elementos de captacioén de energias renovables.
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De este modo, las obras de “rehabilitacion integral” deberan dar respuesta a las
siguientes exigencias basicas:

- Exigencias basicas de seguridad estructural, consistentes en asegurar
gue el edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e
influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su rehabilitacion y uso
previsto.

- Exigencias bésicas de seguridad en caso de incendio, consistentes en
reducir a limites aceptables el riesgo de que las personas usuarias del edificio sufran
dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de su
rehabilitaciébn, uso y mantenimiento (Propagaciéon interior, propagacion exterior,
evacuacion de ocupantes, instalaciones de proteccién contra incendios, intervencion
de bomberos y resistencia estructural al incendio)

- Exigencias bésicas de seguridad de utilizacién, consistentes en reducir a
limites aceptables el riesgo de que las personas usuarias sufran dafios inmediatos
durante el uso previsto del edificio, como consecuencia de las caracteristicas de su
rehabilitacién, uso y mantenimiento (Seguridad frente al riesgo de caidas, seguridad
frente al riesgo de impacto o de atrapamiento, seguridad frente al riesgo de
aprisionamiento, seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada,
seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento y seguridad frente al
riesgo causado por la accion del rayo)

- Exigencias basicas de salubridad, consistentes en reducir a limites
aceptables el riesgo de que las personas usuarias, dentro del edificio y en condiciones
normales de utilizacién, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo de
qgue el edificio se deteriore y deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
como consecuencia de las caracteristicas de la rehabilitacién, uso y mantenimiento
(Proteccioén frente a la humedad, recogida y evacuacion de residuos, calidad del aire
interior, suministro de agua y evacuacion de aguas)

- Exigencias basicas de proteccion frente al ruido, consistentes en limitar
dentro de los edificios, y en condiciones normales de utilizacion, el riesgo de molestias
o enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios y usuarias, como
consecuencia de las caracteristicas de la rehabilitacion, uso y mantenimiento
(trasmision del ruido aéreo, del ruido de impacto, del ruido y vibraciones de las
instalaciones propias del edificio y del ruido reverberante de los recintos)

- Exigencias basicas de ahorro de energia, consistentes en conseguir un
uso racional de la energia necesaria para la utilizacién del edificio, reduciendo a
limites sostenibles su consumo, como consecuencia de la rehabilitacion, uso y
mantenimiento (Limitacion de la demanda energética, rendimiento de las instalaciones
térmicas y eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion)

Se define como “rehabilitacion parcial”, a los efectos de esta ordenanza, al conjunto de
obras realizadas sobre la estructura, las envolventes y los elementos comunes de un
edificio de viviendas, que, aun siendo técnicamente posible, no dan respuesta a todas
las exigencias béasicas anteriormente enumeradas.

Se define como “mejora de las condiciones de accesibilidad”, a los efectos de esta
ordenanza, a la instalacion de rampas, plataformas elevadoras y cualquier otra obra
gue sirva para salvar el desnivel existente entre el portal y el ascensor, asi como a la
instalacion de ascensores en los términos expuestos en el articulo 68 y siguientes de
la presente ordenanza.
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Capitulo I. Condiciones de edificacion de los edificios sometidos a rehabilitacién
integral

Art. 64.- Incrementos de edificabilidad
En los edificios sometidos a “rehabilitacion integral” no seran tenidos en cuenta los
incrementos de edificabilidad provocados por el aumento de espesor de las
envolventes ni por el cerramiento de terrazas y galerias, siempre y cuando se
garantice que con estas actuaciones mejoran las condiciones de salubridad, acusticas
y de ahorro de energia del edificio.

Art. 65.- Condiciones de los patios
Los patios existentes en edificios sometidos a “rehabilitacion integral” podran ver
disminuidas sus dimensiones actuales debido al incremento del espesor de los muros
de cerramiento de los mismos, siempre y cuando se garantice que con estas
actuaciones mejoran las condiciones de salubridad, acusticas y de ahorro de energia
del edificio.

Art. 66.- Condiciones de las escaleras
Las escaleras, portales y, en general, las zonas comunes existentes en edificios
sometidos a “rehabilitacion integral” podran sufrir reducciones puntuales de sus
dimensiones actuales siempre y cuando tengan por causa condicionamientos de la
estructura o las instalaciones generales del edificio.

Art. 67.- Condiciones de las plantas bajo cubiertay plantas de atico

En edificios sometidos a “rehabilitacion integral” estara permitida, no teniéndose en
cuenta a los efectos del computo de la edificabilidad, la construccion de una planta
bajo cubierta o una planta de atico retranqueada tres metros de las fachadas
exteriores, siempre y cuando esté vinculada a las viviendas de la planta
inmediatamente inferior. En este caso, al tratarse de obras de ampliacion del edificio
existente, sera de aplicacion, integramente, el Codigo Técnico de la Edificacion, tanto
para los espacios comunes como para los espacios privativos del edificio.

Capitulo Il. Instalaciéon de ascensores

Articulo 68.- Ambito de aplicacion

Lo dispuesto en el presente Capitulo es de aplicacion a las edificaciones residenciales
de mas de veinte afios de antigiiedad, de altura superior a tres plantas, incluida la
baja, o a aquellas en las que resida de forma habitual y permanente una persona con
movilidad reducida, con disminucién permanente de su capacidad de andar, subir
escaleras o salvar barreras arquitectdnicas, o una persona mayor de 70 afios, que,
careciendo de ascensor deseen instalarlo o cuando, disponiendo de él, deseen
adaptarlo a las determinaciones de la Normativa vigente en materia de Accesibilidad.

Excepcionalmente, podra aplicarse fuera de los supuestos anteriormente
mencionados, cuando se justifique perentoriamente la necesidad de instalar ascensor.

Articulo 69.- Ambito de exclusion
Lo dispuesto en el presente Capitulo no es de aplicaciébn a las obras de nueva
edificacién, ampliacién o reforma, ni a edificios sobre los que no este constituida
divisién horizontal.
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Articulo 70.- Cumplimiento de pardmetros urbanisticos
A los efectos de esta Ordenanza, se considera que la instalacion de un ascensor en
una edificacion existente es una obra de acondicionamiento, segun la definicion de los
distintos tipos de obras establecida en las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General. Por lo tanto, al no suponer aumento de edificabilidad o aprovechamiento
urbanistico, podran instalarse en edificios que hayan agotado la edificabilidad maxima
asignada por el Planeamiento.

Tiene la consideracion de instalacion del ascensor a los efectos de este articulo, el
conjunto formado por el volumen del aparato elevador y aquellos elementos de
distribucion y acceso que resulten estrictamente necesarios para su normal
funcionamiento.

En relacién al cumplimiento de los distintos parametros urbanisticos que pudieran
verse afectados, se estara en cada caso a lo que se disponga en esta Ordenanza.

Articulo 71.- Efectos de su otorgamiento
Las autorizaciones que se concedan al amparo de lo dispuesto en esta Ordenanza, se
entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Articulo 72.- Emplazamiento de los ascensores
Por su ubicacion en el edificio, se pueden presentar las siguientes situaciones:

1. Ascensor en el interior del edificio

2. Ascensor en patio interior cerrado

3. Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre privado
4 Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre el dominio publico

En cualquier caso, en la solicitud de licencia, debera razonarse y adoptarse la mejor
ubicacion posible de entre las relacionadas, atendiendo al orden de prioridad
anteriormente establecido y a las caracteristicas concretas del edificio en el que se
solicite implantar el ascensor.

Articulo 73.- Accesibilidad
La instalacion del ascensor deberd complementarse con todas las acciones que
puedan ser técnicamente exigibles con el fin de eliminar las barreras arquitectdnicas
existentes en el edificio, y en atencién a las condiciones de éste.

El desembarco de las distintas paradas debera efectuarse sobre elementos de uso
comun del edificio. Siempre que sea técnica y tipoldgicamente posible habra de
garantizarse el acceso a la cabina del ascensor tanto desde la calle como desde la
entrada a cada vivienda a través de itinerarios practicables, segun la definicion
establecida en la Normativa vigente en materia de Accesibilidad.

Igualmente, las dimensiones de la cabina y de los recorridos de acceso deberan
cumplir, en lo posible, las fijadas en la Normativa vigente en materia de accesibilidad.

Excepcionalmente podran proponerse modificaciones en el trazado de las escaleras
no ajustadas a las disposiciones especificas de la Normativa antes citada, atendiendo
a la mejora en la accesibilidad general del edificio que representa la instalacion del
ascensor, y siempre que esta determinacibn no suponga incumplimiento de la
normativa vigente de Proteccién contra Incendios.

Cuando la edificacién disponga de cubierta visitable, el ascensor debera llegar
obligatoriamente a la misma.
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Articulo 74.- Incidencia en elementos de circulacion: pasillos y escaleras
La instalacion del ascensor no supondra disminucién de la anchura de los pasillos y
escaleras existentes, salvo que se justifigue que los mismos presentan una anchura
superior a la exigible en la normativa vigente en materia de Proteccion contra
Incendios y de Accesibilidad.

Articulo 75.- Evacuacion
La instalacion del ascensor en un edificio existente no podra incidir negativamente en
las condiciones de evacuacion que presente el edificio, salvo que dichas condiciones
superen a las minimas exigibles en la normativa vigente en materia de Proteccion
contra Incendios, que en todo caso deberan respetarse.

Cuando el edificio no disponga de sefalizacion de emergencia en su recorrido de
evacuacion, se prevera su instalacion conjunta con la del ascensor conforme a la
normativa vigente en materia de Proteccion contra Incendios.

Articulo 76.- Incidencia en las condiciones de ventilacion e iluminacion de
las escaleras y acceso a patios
La instalacién de un ascensor en un edificio existente no podra incidir negativamente
en las condiciones de ventilacion e iluminacion que tuviera la escalera.

Igualmente, en ningln caso la instalacion del ascensor podra suponer la desaparicion
de los huecos de acceso al patio.

Articulo 77.- Instalacién de ascensor en patio interior cerrado
Cuando no sea posible la instalacion del ascensor en el interior del edificio, podra
autorizarse la instalacién del mismo en patio interior, siempre que se garantice que no
incide negativamente en las condiciones de salubridad e higiene de las piezas
habitables con huecos abiertos a dicho patio.

A los efectos anteriores se considerara que la instalacion del ascensor no incide
negativamente en dichas condiciones cuando se justifique que existe una superficie de
huecos practicable y no enfrentada a la caja del ascensor en las piezas afectadas
equivalente a 1/20 de la superficie util de la pieza, siendo la superficie del hueco no
inferior a 1/10 de dicha superficie (util.

En todo caso, cuando exista incidencia negativa, ésta podra solventarse mediante la
apertura de un nuevo hueco o ampliaciéon del existente para garantizar una superficie
de iluminacion y ventilacion resultante equivalente al minimo establecido en la
normativa urbanistica para un supuesto de obra nueva o la superficie del hueco
original, si ésta era inferior a dicho minimo.

En el caso de patios de gran dimensién, podra autorizarse la instalacion de ascensor
siempre que la superficie resultante del patio sea equivalente a la superficie minima de
patio establecida para obra nueva y resulten luces rectas libres de obstaculos de 2,00
m.

Articulo 78.- Instalacion de ascensor exterior al edificio, sobre espacio
libre privado
En los casos en que se justifique la inviabilidad de instalar el ascensor dentro del
perimetro de la edificacion, en el interior del edificio o en patio interior, podra
autorizarse la instalacion del mismo adosado a la fachada de la edificacion.
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La solucién adoptada debera estar formalmente integrada con la fachada del edificio
en lo referente a la forma y dimensiones de la caja del ascensor, los materiales
empleados y a la resolucién de los problemas de accesibilidad al edificio.

La combinacién de los criterios funcionales y compositivos sera definitiva en la
valoracion de la propuesta.

Excepcionalmente, la separacibn minima a linderos o a otras edificaciones,
establecida en la Normativa Urbanistica, podra reducirse por la instalacion del
ascensor siempre que la caja del mismo se ajuste a las dimensiones minimas
necesarias.

No obstante lo anterior, debera justificarse que la instalacion del ascensor en el
exterior del edificio no afecta a los recorridos peatonales y rodados y que en todo caso
gueda garantizada la accesibilidad a las edificaciones.

En el supuesto de que el espacio libre sea de titularidad publica, debera aportarse por
la persona interesada la correspondiente autorizacion de uso de la Administracién
titular.

Articulo 79.- Instalacién de ascensor exterior al edificio, sobre dominio
publico
Con independencia del cumplimiento de las condiciones establecidas en el Articulo
anterior, en determinados supuestos de caracter excepcional podra autorizarse la
instalacion de ascensores adosados a un edificio existente ocupando suelo publico,
siempre que se justifique fehacientemente la imposibilidad fisica de otro
emplazamiento alternativo dentro del inmueble, y se garantice suficientemente que no
se produce pérdida en la funcionalidad del espacio publico.

En este caso, simultaneamente a la licencia de obras, se otorgar4 una ocupacion
privativa del dominio publico en precario, que cesara cuando el edificio sea sustituido,
o bien anticipadamente, cuando excepcionalmente el interés publico acreditado en el
correspondiente expediente considere necesaria su extincion. En cualquiera de los
casos, con la extinciobn de la autorizacion procederd la desocupacion del dominio
publico restituyéndolo a su estado original sin que el cese genere un derecho a
indemnizacion por ningun concepto.

En el caso de que la instalacién de ascensor afectara a las infraestructuras situadas
en el dominio publico, los costes de la modificaciéon de su trazado deberan ser
asumidos por los propietarios y propietarias del edificio en el que se solicite implantar
el ascensor.

Articulo 80.- Estudio previo
A efectos de aplicacion de los titulos anteriores, cuando la instalacion del ascensor se
realice adosada a fachada, la autorizacion de dicha instalacién estara supeditada a la
elaboracion de un estudio previo individualizado que aborde el tratamiento formal y
constructivo de la caja de ascensor en relacion con las fachadas del edificio al que se
adosa vy justifique la viabilidad de la instalacion en relacién con la incidencia sobre los
condicionantes urbanisticos de su entorno inmediato.

Cuando el edificio existente forme parte de un conjunto unitario y a fin de salvaguardar
la unidad del proyecto, el modelo que se defina en el estudio que se realice a
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proposito de la primera instalacion que se acometa habra de hacerse extensible al
resto de instalaciones futuras que se soliciten en el ambito del citado conjunto.

El Ayuntamiento podra rechazar aquellos disefios que, por falta de calidad
desmerezcan de la edificacion sobre la que se pretendan instalar. Igualmente, podran
rechazarse aquellas propuestas en las que se considere que la instalacién del
ascensor incida negativamente en la imagen urbana de la edificaciéon a su entorno.

El citado Estudio Previo debera ser informado por el Ayuntamiento, debiendo
recabarse cuantos informes sectoriales se estimen oportunos de cara a la correcta
valoracion de la solucién presentada.

Articulo 81.- Procedimiento
Las solicitudes de licencia urbanistica cuyo objeto se corresponda con el ambito de
aplicacion de la presente Ordenanza se tramitaran de acuerdo con las salvedades
contenidas en ésta, segun lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de tramitacion de
licencias urbanisticas y demas normas generales o especiales que rigen el
procedimiento de concesién de licencias municipales.
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